ANEXO V — TABELA DESCRITIVA DAS ZONAS DA MACROZONA URBANA E AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE

Tabela descritiva das Zonas da Macrozona Urbana e Areas Especiais de Interesse de Aguas Mornas

Zona Caracteristicas Atuais Objetivos Instrumentos Urbanisticos
A Zona Urbana Central l. Cé)nrfllrmsr z;tcenr:trgllt:age (.:om aocupacdoeo | I Parr];:el?rr]?_ntg, edificacd@o ou utiliza¢éo
caracteriza-se como éarea de adensamento moderados, compuIsorios;
centralidade municipal a ser Il.  Melhorar a oferta de infra-estrutura e servicos | Il. IPTU Progressivo;
consolidada e apta ao publicos; . o .
adensamento, com concentracao i Esrut ot o ciente d IIl. Transferéncia do Direito de Construir;
relativa de infra-estrutura, . Estruturar e implantar um sistema eficiente de )
equipamentos e servicos publicos mobilidade e acessibilidade urbana,; IV.Outorga Onerosa;
Zona de atendimento municipal. IV. Implementar sistema de areas verdes urbanas | V- CONsorcio imobiliario;
Urbana e arborizacdo de vias; VI.Operacdes Urbanas Consorciadas.
Central V. Promover a ocupagéo dos vazios urbanos
existentes;
VI. Incentivar a mistura de usos mistos;
VII. Preservar as edificagcfes histéricas e
ambiéncia em seu entorno;
VIIl. Promover a regularizacéo fundiaria.
Zona em consolidagéo com . S:rr;fgrgzé{]aavcz)acoaga:d(:re]Sc;gt;ﬂfﬁgs;s;sg |. Transferéncia do direito de construir;
condigbes para ocupagao pag " | IIl. Operagdes Urbanas Consorciadas;
I. daSede imediata devido ao favorecimento |||. Incentivar usos mistos;
das condicionantes naturais, infra- _ 1. Outorga Onerosa;
Zona d~e Il. da Vargem Grande estrutura e vazios urbanos 1. Melhorar a oferta de !nfra-e§trytura, IV Consércio imobiliario
Ocupacéo existentes equipamentos e servigos publicos; ' '
: lll. da Santa Cruz da :
Imediata ; . . .
Figueira IV. Estruturar sistema de mobilidade urbana para
a ocupacao prevista;
V. Implantar areas verdes publicas e de lazer.
Zona com baixa densidade e I. Assegurar a baixa ocupac¢éo e adensamento; I.  Transferéncia do direito de construir
condicionantes limitantes a . . .. (emisséo de potencial construtivo);
. da Sede ~ Il. Promover a melhoria da infra-estrutura basica
ocupacgéo urbana. . L . .
e servigos publicos; Il. Operagdes urbanas consorciadas;
7 d Il. daVargem Grande 1 L o o
onade e?2 ll. Promover a qualificacéo urbanistica e Ill. Estudo de Impacto de vizinhanca;
Ocupagéo regularizacéo fundiaria; .
Controlada | Ill. da Santa Cruz da IV. Estudo de Impacto ambiental.
Figueirale 2 IV. Promover estrutura¢éo e melhorias no
sistema vidario existente;
V. Preservacdo dos condicionantes naturais.
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Tabela descritiva das Zonas da Macrozona Urbana e Areas Especiais de Interesse de Aguas Mornas

Zona

Caracteristicas Atuais

Objetivos

Instrumentos Urbanisticos

Area de expanséo urbana em
direcédo a Fazenda Sacramento I.

Possibilitar a regularizacao fundiaria com
objetivo de parcelamento urbano.

. Outorga Onerosa;

Il. Operac¢des urbanas consorciadas.

Zona df Il. Promover estruturacéo e qualificacao
Expanséo urbanistica para a ocupacéo, com
Urbana adensamento baixo a moderado.
Ill. Incentivar usos mistos.
I. Zona Industrial da Areas destinadas & implantagéo I. Atrair a instalag&@o de industrias I. Estudo de Impacto Ambiental/ EIA-RIMA,
Santa Cruz da de industrias, comércios e incompativeis com uso residencial; Il Estudo de | t0 de Vizinh .
Figueira (Z1) servigos incompativeis com o . L. - =studo de Impaclo de Vizinhanca,
idencial Il. Promover infra-estrutura necessaria; . . S
II. Zona Industrial da uso resiaencial. Il Incentivos fiscais para indastrias.
Zona ’ lll. Incentivar implantacao de sistema viario e
. Vargem Grande (Z2 s, i
Industrial g (Z2) arequacsio de acesso; IV.Operagdes Urbanas Consorciadas
lll.Zona Industrial da V. Consoércio imobiliario
Fazenda Sacramento
1 (23) VI.Outorga Onerosa.
Areas Caracteristicas Atuais Objetivos Instrumentos Urbanisticos
Areas sem ocupagéo com I. Garantir reserva de terras para a inclusdo I. AEIS;
condicdes fisicas de urbanizagéo. social no perimetro urbano. ~ .
A AEIS 1 ¢ & P Il. Operagfes urbanas Consorciada;
E reas Proximidade das centralidades. II. Atenuar impacto da pressdo da ocupacao IIl. Direito de Preferéncia:
spsglals urbana em éareas indesejadas. - Diréito de Freterencia,
Interesse IV.Outorga Onerosa,
Social Area socialmente fragil ocupada I. Possibilitar a regularizacéo fundiaria. o S
AEIS 2 desordenadamente. Loteamentos II. Qualifica¢&@o urbanistica das areas frageis V- consdrelo moblliro
irregulares ou clandestinos. T & 9 VI.Transferéncia do Direito de Construir.
socialmente.
Area de Preservacio Areas com restricdes ambientais | . Assegurar a preservacdo ambiental e I. Termo de Ajuste de Conduta (TAC)
Permanente (APP% legais: topo de morro, fundos de qualificacdo ambiental.
Areas vale, declividade maior que 45%.
Especiais i o o ] L i ~ ]
de Areas sujeitas a restricdes de I. Atenuar o impacto da urbaniza¢do em &reas I. Operag@es urbanas consorciadas;
Interesse ocupagao, improprias para onde a ocupacéo é indesejada. . o .
Ambiental urbanizaco quer por restricdes Il. Transferéncia do Direito de Construir.

Area de Uso Limitado
(AUL)

ambientais, quer por significativa
vegetacao de relevante valor
ecologico e cénico.

Proteger &reas ambientalmente frageis
(sujeitas & inundag&o).

Passivel de algumas ocupacdes a serem
especificadas.
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Tabela descritiva das Zonas da Macrozona Urbana e Areas Especiais de Interesse de Aguas Mornas

Zona

Caracteristicas Atuais

Objetivos

Instrumentos Urbanisticos

Sistema de Areas
Verdes Urbanas (SAVU)

Areas com valor paisagistico e
cénico ou areas de fundo de vale
em areas urbanas consolidadas
ou areas inundaveis.

I. Constituir um conjunto de areas verdes visando
a qualidade ambiental do meio urbano;

Il. Garantir um sistema de areas verdes de uso
publico p/ a populacdo, como: pragas, parques,
jardins, areas arborizadas, entre outros.

|. Direito de Preferéncia;
Il. Operag6es urbanas consorciadas;

Ill. Transferéncia do Direito de Construir.

Area de Entorno do
Parque Estadual da
Serra do Tabuleiro

Area de Entorno do Parque
Estadual da Serra do Tabuleiro
com restricfes legais de
ocupacao, usos e atividades.

I. Compatibilizar preservagéo ambiental e
ocupacao, usos e atividades dos ocupantes.

I. Determinados por legislagdo ambiental
e plano de manejo.

Area Especial de Interesse Histérico
Cultural de Santa Isabel

Area rural com baixa ocupacéo e
adensamento onde se verifica a
concentracéo de bens de valor
historico, cultural e natural
(paisagistico).

I. Preservar, revitalizar e conservar o patriménio
historico, cultural, natural e paisagistico.

Il. Assegurar a ocupagdo e a urbanizacéo
compativeis com a preservagdo do patrimonio;

IIl. Promover e preservar a identidade cultural;
IV.Incentivar a atividade turistica sustentavel;

V. Incentivar o uso turistico-cultural dos imdéveis
histéricos.

I. Operacgbes urbanas Consorciadas;
Il. Transferéncia do direito de construir;

I1l. Tombamento.

Areas Especiais de Interesse

Areas estratégicas do territorio
municipal para a implantagéo de
equipamentos urbanos (servicos
de agua e esgoto, energia

I. Garantir a reserva de terras para a
implantacdo de equipamentos comunitarios e
urbanos;

|. Direito de Preferéncia;
Il. Operac¢fes urbanas consorciadas;

I1l. Transferéncia do Direito de Construir.

Institucional elétrica, rede pluvial, rede I Garalnter greas publicas de lazer para a
telefénica) e comunitéarios (da populacao;
educacao, saude, lazer, cultura) | ||, Garantir a facilidade de acesso da populacéo
que atendam a populagéo. aos equipamentos urbanos e comunitarios.
Santa Isabel Areas que apresentam I. Possibilitar a regularizagdo fundiaria com I. Lei Municipal de delimitacao de areas

caracteristicas de ocupagao objetivo de parcelamento urbano. de Urbanizacao Especifica;

Areas urbana no meio rural distantes do ~ e ~ .

Especiais Fazenda Sacramento Il | perimetro Il. Promover estruturacdo e qualificacdo Il. Operag6es urbanas consorciadas.
P de ’ urbanistica para uma ocupacao futura.
Urbanizag&o | Teresépolis
Futura

Fazenda Ressurreigao
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