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PERFIL MUNICIPAL PARECER JURIDICO

Data de Emancipagao:

19/12/1961 - Lei 790 ASSUNTO: LOCACAO DE IMOVEL PARTICULAR PELO ENTE PUBLICO.
Data de Instalacao:
29/12/1961
INTRODUCAO

Extensao Territorial:
326,660 km?

Municipio-Mae: Trata-se de solicitacdo para andlise e parecer quanto a possibilidade de
Santo Amaro da Imperatriz -~ | locagdo de imovel urbano, pertencente a JOCHEM INCORPORADORA E
Municipios Limitrofes: CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 23.846.622/0001-30, para
Angelina, Anitapolis, Rancho | atendimento das necessidades da Secretaria Municipal da Saude, através da modalidade

Queimado, Santo Amaro da . .. ~
Imperatriz, Sao Bonifacio e Sdo dlspensa de hCltaan'

Pedro de Alcantara

A locagdo de imoéveis de particular por parte da Administragdo Publica ¢

Clima:
Mesotérmico Umido prevista no Inciso X, do Art. 24, da Lei n° 8.666/1993, ou seja, ¢ caso de dispensa de
Emias Predominantes: ngltagao, contudo € necessario observar os seguintes elementos, §egundc3 hgflo ‘de
Alema e Portuguesa Alice Gonzales Borges (1995, p. 78), segundo a qual para que a Administragdo Publica
Religides Predominantes: | POSS3 S€ utl%lgar da pos,s1b111dade de nao ‘reahzar a licitacdo, trazida pelo artigo
Catolica e Luterana supracitado, ¢ imprescindivel que observe dois pressupostos:

Santo Padroeiro:
Sagrado Coragdo de Jesus | - A justificacdo e comprovacgiao objetiva de que o prédio, realmente, condiz com

a necessidade de instalacio e localizacdo das atividades aspiradas pela
Administracao Publica, ¢;

Altitude: 70 metros

Latitude: 277°41'59"5

Longitude: 48°49'02"0 - Que haja uma avaliacdo prévia no mercado quanto ao preco do aluguel para
Populacio: 6.743 hab. que esse nio se encontre superfaturado.
IBGE 2022
Temperatura: . Embora a locggao de imoveis esteja eqqua@rgdq nos casos de dlspensg,
Media Anual: 18,3° C doutrinadores tém entendido que se caracteriza por inexigibilidade, justo pela auséncia
Distancia da Capital: de beneﬁcm Fie outros imoveis, tese essa (Nlefendlda pelo admlpl§trat1ylsta Margal
36 Km Justen Filho (in comentarios a Lei de Licitagcdes e Contratos Administrativos, 12* Ed.
Principais Vias de Acesso: Dlaletlca’ Sdo Paulo
Rodovias BR 282 e — SP, 2008):
SC 435
Regido:
Grande Florianopolis “Se niio ha outra escolha para a Administra¢io Publica, a licita¢io nio
Base Econdmica: lhe trara qualquer beneficio ou vantagem. Isso ndo significa que
Agricultura, Avicultura inexigibilidade e dispensa sejam conceitos idénticos. Na inexigibilidade,
e Turismo a auséncia de beneficio deriva da inutilidade da licitacio (pois se nao ha
Turismo: possibilidade de competicio); em alguns casos de dispensa, a auséncia
Colnias Alemas deriva de que, embora existindo outras op¢oes, sabe- se que nenhuma
Aguas Termais delas sera mais vantajosa”.
Gentilico:
Aguasmornense

Ressalte-se que a caracteristica do imovel € de suma importancia de modo que

o Ty A .. ~ ~ . . . Je .
,5" e g L7 a administracao nao tenha outra escolha. Contudo, inexistem outros imoéveis no local
b L em aprego, €, o imovel ora encontrado € o Uinico e mais apropriado.

N Convém esclarecer, que o instituto da inexigibilidade ndo se apresenta
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adequado para a aqulslgzﬁo ou locacao de imovel destinado a atender as necessidades
da Administragdo, haja vista que o inciso X, do art. 24, da Lei Federal n® 8.666/93,
prevé expressamente a possibilidade de dispensa de licitacdo para tais hipoteses, in

PERFIL MUNICIPAL

Data de Emancipagao:

19/12/1961 - Lei 790 verbis:
Data de Instalacao:
29/12/1961
_ o “Art. 24 — E dispensavel a licitagcdo:
Extensao Territorial:
326,660 km? () o _ _
X - para a compra ou locacio de imdvel destinado ao atendimento das
Municipio-Mae: finalidades precipuas da administracio, cujasnecessidades de

Santo Amaro da Imperatriz instalacdo e localizacido condicionem a sua escolha, desde que o preco

Municipios Limitrofes: seja compativel com o valor de mercado, segundo avalia¢io prévia”.

Angelina, Anitapolis, Rancho
Queimado, Santo Amaro da
Imperatriz, Sao Bonifacio e Sdo

Pedro de Alcantara Verifica-se que o dispositivo impde certos requisitos para que se possa
Clima: considerar regular eventual contratagdo feita com amparo nessa permissao legal, quais
Mesotérmico Umido sejam:

Etnias Predominantes: - . .,
Alema e Portuguesa a) comprovagdo da necessidade de imodvel para desempenho das

Religides Predominantes: atividades da Administragao;

Catolica e Luterana
Santo Padroeiro: b) a e.scolha do imovel deve necessariamente dec.orrer de sua adequagao as

Sagrado Coragéo de Jesus necessidades do orgdo, no que tange as condi¢des de instalagdo e de
Altitude: 70 metros locahzagaO;

Latitude: 27 4159° C) demonstragdo, segundo avaliagdo prévia, da compatibilidade do prego

Longitude: 48°49'02"0 com o valor de mercado.
Populagao: 6.743 hab. . . o
IBGE 2022 De acordo com o regramento legal, uma vez atendidos os requisitos exigidos, a
Temperatura: Administragdo estaria autorizada a promover a compra ou locacdo do imodvel
Media Anual: 18,3° C pretendido. Todavia, convém esclarecer que o simples fato do legislador nao ter
Distancia da Capital: adentrado no mérito Fie especificar quais os tipos de imovel que pogienam ser objeto de
36 Km compra ou locagdo (imoével pronto e acabado, em construcao, ou ainda na planta), ndo
Principais Vias de Acesso: | CONStitui, por si so, eleme.:nto capaz dg levar ao enter}d%n'lento de que a finalidade da
Radovias BR 282 e norma teria sido garantir a Administracdo a possibilidade de comprar ou locar
SC 435 o .
qualquer espécie de imovel.
Regido:

Grande Florianopolis roe ~ . .. oy .
? Ao contrario, a solu¢ao pensada na Lei foi justamente a de permitir, frise-se por

ABasel Ecor};ﬁmifa: dispensa de licitagdo e, portanto, mediante procedimento mais agil, a aquisicdo ou
ricultura, Avicultura ~ . ~ ’ ~ -
g locacao de edificagdo pronta e acabada, compreendendo que se o Orgao estivesse

e Turismo
diante de comprovada necessidade de ocupar um novo imdvel, aliado a existéncia de
Turismo: . \ c o~ . ~ . ~
Colonias Alemas determmado bem que se adequqsse as .condlgoes de instalacdo e localizagdo
Aguas Termais pretendidas, poderia o poder publico efetivar a contratagdo. Logo, nesse caso, o
Gentilico: siléncio da norma deve ser interpretado de forma restritiva € ndo extensiva, de modo a
Aguasmornense empreender maior eficdcia na sua aplicagdo e seguranca na gestdo dos recursos
publicos.
By r“'““xv/“"_.‘“‘
g g 877
ﬁmml L Portanto a tese aqui defendida, no sentido de que, em se tratando de edificacao,
e ? ?f a Administra¢dao deve orientar-se para a escolha de um imovel pronto e acabado, que
My possa atender plenamente as suas necessidades, ¢ a melhor alternativa para resguardar

1847 - 2022: 175 Anos de Fundacao da Coldnia Alema Santa Isabel




PERFIL MUNICIPAL

Data de Emancipagao:
19/12/1961 - Lei 790

Data de Instalacao:
29/12/1961

Extensao Territorial:
326,660 km?

Municipio-Mae:
Santo Amaro da Imperatriz

Municipios Limitrofes:
Angelina, Anitapolis, Rancho
Queimado, Santo Amaro da

Imperatriz, Sao Bonifacio e Sdo
Pedro de Alcantara

Clima:
Mesotérmico Umido

Etnias Predominantes:
Alema e Portuguesa

Religides Predominantes:
Catolica e Luterana

Santo Padroeiro:
Sagrado Coracdo de Jesus

Altitude: 70 metros
Latitude: 27°41'569"S
Longitude: 48°49'02"0

Populagao: 6.743 hab.
IBGE 2022

Temperatura:
Média Anual: 18,3° C

Distancia da Capital:
36 Km

Principais Vias de Acesso:
Rodovias BR 282 e
SC 435

Regido:
Grande Florianopolis

Base Econémica:
Agricultura, Avicultura
e Turismo

Turismo:
Colonias Alemas
Aguas Termais

Gentilico:
Aguasmornense

-
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o Interesse publico e alcancar o fim colimado pela norma, evitando, inclusive, riscos
desnecessarios na aplicacdo dos recursos publicos.

Para o doutrinador Marcal Justen Filho, na obra Comentéarios a Lei de
Licitagdes e Contratos Administrativos, Ed. Dialética, pg. 262:

“A auséncia de licitacdo deriva da impossibilidade de o interesse
publico ser satisfeito através de outro imdvel, que niao aquele
selecionado. As caracteristicas do imdvel (tais como localizacao,
dimensao, edificacio, destinacao etc.) sao relevantes, de modo que a
Administracido nao tem outra escolha. Quando a Administra¢io
necessita de imovel para destinacio peculiar ou com localizaciao
determinada, nio se torna possivel a competicio entre particulares.
Ou a administracio localiza o imével que se presta a atender seus
interesses ou niao o encontra. Na primeira hipotese, cabe-lhe
adquirir (ou locar) o imdvel localizado, na segunda, é impossivel a
locacio ou aquisicdo. A aquisicao ou locacido de imdvel destinado a
utilizacao especifica ou em localizacdo determinada acarreta a
inviabilidade de competicao”.

Reforcando o que ja foi dito antes, salienta o doutrinado Margal Justen que
antes de promover a contratagdo, na situagdo apresentada, deve ser cumprido a
exigéncia de trés requisitos a saber: a) a necessidade de imovel para o desempenho das
atividades administrativa; b) adequacdo de um determinado imovel para satisfacdo do
interesse pubico especifico; c¢) compatibilidade do preco (ou aluguel) com os
parametros de mercado.

Entendemos esta autorizada legalmente a Contratacdo Direta, porquanto os
requisitos foram atendidos, pois se verificam na Justificativa apresentada, que o imovel
apresenta certas caracteristicas que o tornam singular, como a localizagdo, a dimensao,
e a destinagdo, tornando o mais adequado para o desempenho da atividade que ali sera
exercida, além do mais, o preco do aluguel verificado, através de Avalia¢do
Mercadolodgica, estd abaixo com o praticado no mercado.

CONCLUSAO

Diante do exposto e observado o valor a ser praticado na contratagdo que no
caso em tela se mostra abaixo dos pregos comparativamente praticados no mercado, este
procurador manifesta-se pela POSSIBILIDADE DA DISPENSA DE LICITACAO,
para locagdo de imoével urbano, pertencente JOCHEM INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 23.846.622/0001-30 , imovel este
localizado na Rua Joao Pereira Davila, 70 - Centro, Aguas Mornas, SC, CEP
88150-000, para atendimento das necessidades da Secretaria Municipal da Saude,
através da modalidade dispensa de licitacdo, com fundamento no inciso X, do artigo 24,
da Lei n° 8.666/93, ¢ as alteracdes que lhe foram realizadas, nos demais dispositivos
atinentes a matéria, e por todo o exposto.
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PERFIL MUNICIPAL

Data de Emancipagao:
19/12/1961 - Lei 790

Data de Instalacao:
29/12/1961

Extensao Territorial:
326,660 km?

Municipio-Mae:
Santo Amaro da Imperatriz

Municipios Limitrofes:
Angelina, Anitapolis, Rancho
Queimado, Santo Amaro da

Imperatriz, Séo Bonifacio e S&o
Pedro de Alcantara

Clima:
Mesotérmico Umido

Etnias Predominantes:
Alema e Portuguesa

Religides Predominantes:
Catolica e Luterana

Santo Padroeiro:
Sagrado Coracdo de Jesus

Altitude: 70 metros
Latitude: 27°41'59"S
Longitude: 48°49'02"0

Populagao: 6.743 hab.
IBGE 2022

Temperatura:
Média Anual: 18,3° C

Distancia da Capital:
36 Km

Principais Vias de Acesso:
Rodovias BR 282 e
SC 435

Regido:
Grande Floriandpolis
Base Econdmica:
Agricultura, Avicultura
e Turismo
Turismo:
Colonias Alemas
Aguas Termais

Gentilico:
Aguasmornense
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Salvo melhor juizo, eram as consideragdes que entendemos importantes.

E o que temos a recomendar.

Aguas Mornas, 05 de junho de 2025.
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